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La maxima
pmtecmon
legal del

N nnesiro mercado libre
de intercambio y de
¢ ___jcompetencia oonire a

diario elfendmenodelaoferta
| v demanda sobre €l valor del
~ | bien inmueble, el cual estd

siempre
orden piblico, laleyyla moral.

Sabemos queenel contratode conipraventala
parie débil es el comprador, por ello el Codigo Civil

de 1932 le da la opcidn, salvo pacto en contra, de -

poderescogerasunotario. Enfoncesnos preguntamaos
;Cudndo es que el comprador obiiene la maxima
proteccidnlegal enunairansaccionde compraventa?
La respuesta la encontramos ¢n el caso Vélez vs.
Izquierdo Stell22004 TSPRI92, 161 DPR 2004, resuelic
pornuestro Tribunal Supremo. En dicho casoel Alio
fecisiénelal viai 4
del articulo 31, inciso 11 delaley 10de 1994, leygue
regula Ia profesitn y el negocio de bienes rafcesen
Puerto Rico. Dicho dictamen establece que, cuando
enuncontrato de Opeidnde Compraventa, enelque
interviene un Corredor, Vendedor o Empresa de
Bienes Rafces, noseestablecen porescritolascansas
de forma dataypmem parano demiver el diners

céreel de seis meses, en el caso de la venia de una
propiedadiocalizada en PuertoRico odehasta $25,000
v/o 12 meses de cércel de una propiedad localizada
fnera de Puerto Rico.

«. Obligagueeldinerorecibido por dlintenmediario
en la cuenta especial  Hamada Plica ¢ de "Esciow
Accourt” de una institucién bancaria registrada en
DACO, gue a su vez no genere infereses.

d. Que en toda transaccitn gue esié envuelto
onintermediariode bienesyaices, el Depariamenio
de Asuntos del Consumidor {(DACO) aciiia como
un supervisor del negocio de bienes raices y tiene
Ia antoridad para investigar € intervenir en dicha
cumbam

Enlamayoriadeloscomtratosdeopitn, aungue
no es up requisito para su validez ks entrega de um
Mimﬁmmmﬂaithsm&m
y/olospropietariosparadarie
Ie exijan al comprador un dinero adelantado, cuyo
propdsito es para dar inicio a Ias gestiones de la
‘wansaccién de compraventa, posteriormente éste
serd aplicado al precic de venta.

Sielcompradorle entregase sudiners ahorrado
al propietario y éste se arrepintiese o no cualificase
porlacausaquefueseyel Tilarsenegaseadevolverie
su dinero, pediia verse inmerso en un caso ante el
Tribunal de Justicia, parareclamaria develucién de
su dinero.

Sinembargo, su proteccioncambiacuandohay
un intermediario, que es, en esencia lo que nos dice
ynos Hustra el Tribunal Supremo, en el casode Vélez
wvs. Izquierdo Stella Supra. Nos revela esia decision
mhmmmk@iqwmdbeeimpmdm

nuestre ordenamiento juridico es cuando, estd
mmmhm&m
rafces.

A raiz de esta decisién, el dinero shomado v
entregado por el comprador a un intermediavio de
hmmmmmespeaﬂdesegmdad

e L .’ 3 izn@w*'
&epoﬁm&ﬂwdehmmn
monetaria, gue es el Departamento de Asuntos del
memmmﬁemﬁ

oadministrativoadversative,

ransaccitn, establecieron el 26 de abril de 1994 bajo.
IaLey+# 10, un cuerpo de disposiciones especiales.
1o mas vel

2. Defineunatransaccibndebienesraicescomo:
aquella en la que el consumidor se sirve de un
intermediaric Comedos, Vendedor ¢ Empresa de
Bienes Rafces para efectnar la negociacitn de los
ser un contrato de opcitn, de compraventa u 050S
&mmmmaﬁmﬂe

&mmmmaahwmﬂem

donde se esiablecen Ias pricticas proscrites enlas
transaccionesdebienesraices, conlievaunas severas
sanciones anie DACO de hasta $10,000 por atto
incurride de forma flegal por el intenmediazio o ante

dmamdzmm&myw

{ed

hdemlmiéndemdﬁmﬁmsimaﬁn
coniraria ocurritia si el dinero es entregado aun

propictario, que tendriaque el iren
gastos legales adicionales de altener
WMMWZM&W&M@
ﬁmhnem}adavdxmén delm

Mmmmﬁwm
dcmnymdxxwandommminsmdem
Imﬁmde g o

amﬁvmporhiey#mde lmyadqmeteuna
supervision directa de DACD.

Lagicamente sitva de advertencia, gue esté
escrifo es de caracter informativo-educativo, para
una opinién legal deberd soliciiar los servicios de
un abogadao.

Los lectores que deseen ung consulls gratls o un
m»mmm;m#m
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